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1.1 Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (Sluzbeni glasnik RS, br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i
odredbi Pravilnika o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu UrbanistiCkog projekta za izgradnju objekat br.1 - proizvodno-poslovnog objekta
P+0 i objekat br.2 — skladiste betonske galanterije P+0 na katastarskoj parceli 161 K.O.
Vrsac, investitora Tehnika ad iz VrSca, ul. Dositejeva br. 11, odreduje se:

Korina Morariu Stancu, dipl.inz.arh.................coc broj licence: 200 1406 13
Projektant: Projektni Biro, Ande Rankovi¢ br. 12/3
Odgovorno lice projektanta: dia Robert Milata, direktor
Potpis:

ML T
Broj tehni¢ke dokumentacije: 28/22/UP

Mesto i datum: Vrsac, april 2022.



1.2 Izjava odgovornog urbaniste

Kao odgovorni urbanista za izradu Urbanistickog projekta za izgradnju objekat br.1 -
proizvodno-poslovnog objekta P+0 i objekat br.2 — skladiSte betonske galanterije P+0 na
katastarskoj parceli 161 K.O. VrSac

IZJAVLJUJEM

— da je urbanistiCki projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010 odluka US, 24/2011 i
121/2012, 42/2013—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014 i
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i Pravilnikom o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019);

— da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom,
pribavljenim uslovima, vazeéim propisima, standardima i pravilima struke.

Odgovorni urbanista: Korina Morariu Stancu, dipl.inz.arh.
Broj licence: 200 0609 04
Potpis:
YA \[‘i{_l‘k(f
Broj tehniCke dokumentacije: 28/22/UP

Mesto i datum: VrSac, april 2022.
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Peny6auka Cp6uja

* Bpoj AucTta HenokpeTHocTu: 14814

eKatacTtap HenokpeTHocTu: Nogaum 0 HEMOKPETHOCTU

Peny6/1MuYKM reofeTcku 3aBoj,
FeopeTcKo-KaTacTapckM MH(OPMAaLMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 26.4.2022. 12:06:05

MNopauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaum o HENnoOKpeTHOCTH

a47b1a00-07d0-406e-9365-daafde549339

MaTuuHu 6poj onwTnHe:

80128

onwTunHa: BPLUALL
MaTuuHuM 6poj KaTacTapcke onuwTuHe: 804932
KaTtacrapcka onwTtuHa: BPLUALL

AaTyM a)KypHOCTM: 21.04.2022. 13:49
Cnyx6a: BPLUAL]L

1. NMopaauu o napuenu - A nucr

Morec / Ynuua: NOABPLUAHCKA
Bpoj napuene: 161
MoBpwwnHa m?2: 13244

Bpoj nucra HeNOKpPEeTHOCTH: 14814
Mopaum o aeny napuene

bpoj nena: 1

Bpcra 3eMmsbuwuTa:

OCTAJ10 TPABEBUHCKO 3EMJ/BULLUTE Y CBOJVNHA

Kyntypa: HUBA 3. KJTACE
MoBpwwnHa m?2: 13244

MUmaoumn npaBa Ha napuenm - b aucr

Hazus: TEXHUKA A
Jinue ynucaHo ca MaTu4HMM 6pojem: OA

Bpcta npaBa: CBOJNHA
06nukK cBOjuHe: MPUBATHA
Ypeo: 1/1

Tepetu Ha napuenum - I nucr

*** Hema TepeTa ***

3ab6enex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* M3Boa V3 6ase nojartaka KaTtacTpa HEMoKPETHOCTH.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=tS/AmZRcieo1PdWeCvRIYQ==
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Republika Srbija
AP Vojvodina
GRAD VRSAC
GRADSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanisticko-gradevinske i
imovinsko pravne poslove
Broj: Sluzbeno/2017-1V-03
Dana:22.02.2017. godine
VrSac, Trg Pobede br.1.
Tel.br. 800-546
ML

Odeljenje za urbanistiCko-gradevinske i imovinsko-pravne poslove Gradske
uprave grada VrSca, na osnovu €lana 53. a u vezi samostalnog ¢lana 130. Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 134/2014 i
145/2014), Generalnog plana Vrsca ("Sluzbeni list opStine VrSac" br. 4/2007 i 6/2007)
i Generalnog urbanistiCkog plana VrSca ("Sluzbeni list opStine Vrsac”, br. 16/2015).),
po sluzbenoj duznosti, izdaje

INFORMACIJU O LOKACIJI
Zaizgradnju na kat.parc.br.121 KO VrSac, u VrScu

1. Planski osnov: Generalni plan VrSca ("Sluzbeni list opStine VrSac" br.
4/2007 1 6/2007) i Generalni urbanisti¢ki plan VrSca ("Sluzbeni list opStine
Vrsac", br. 16/2015).

2. Celina odnosno zona: blok 127, zona 10 - Namenjen je porodi€nom
stanovanju sa delatnostima male privrede | kanalima. Dalje uredenje
postojeCeg stanovanja vrSi¢e se na osnovu uslova iz ovog Plana, a za
dalje uredenje planiranog stanovanja obavezna je detaljna urbanistiCka
razrada.

OPIS BLOKOVA
6.1.1. ZONA PORODICNE STAMBENE IZGRADNJE

U odnosu na osnhovne karakteristike i tipologiju gradnje u okviru ove zone moze se
izvesti podela na zonu postojeceg porodi€nog stanovanja koja je podelijena na
podceline:

-Zone 1, 2, 3,4,6,7,9,i11 u kojima se regulacija koja je utvrdena ne menja i koje
se ureduju na osnovu uslova iz ovog Plana),

- Zone 5, 8 10 u kojima je regulacija delimi¢no utvrdena i koje se ureduju na osnovu
uslova iz ovog Plana za delove zona - blokova u kojima je definisana regulacija ili na
osnovu Plana detaljne regulacije za delove zona - blokova u kojima nije definisana
regulacija.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI PORODICNE STAMBENE
IZGRADNJE



Vrsta i namena objekata

Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodi€nom stanovanju mogu se graditi: glavni
objekat, drugi objekat i pomoc¢ni objekat.

Drugi objekat se moze graditi ukoliko veli€ina i polozaj parcele to omogucavaju.
Namena glavnog objekta: porodi¢ni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat,
poslovno-stambeni objekat koji ne ugrozava stanovanje.

Vrsta glavnog objekta: slobodnostojeci, u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu |
poluatrijumski.

Vrsta drugog objekta: poslovni objekat, stambeni objekat, letnja kuhinja, garaza |
ostave vecée od 20 m?,

Vrsta pomoc¢nih objekata: ostava manje od 20 m?, ograde, bunari i septicka jama
(prelazno reSenje do priklju€enja na naseljsku kanalizacionu mrezu).

Prostorije (ostave za ogrev, garaza, letnja kuhinja) mogu se planirati i u sastavu
osnovnog objekta ili drugog objekta na parceli.

Na gradevinskoj parceli u zonama porodiCne gradnje manjih gustina u izuzetnim
sluCajevima moze se dozvoliti gradnja dva stambena objekta, pod uslovima da su
ispunjeni urbanisticki kriterijumi koji su utvrdeni po zonama:

—-zauzetost gradevinske parcele stambenim, poslovnim i pomoc¢nim objektima moze
biti do 40%,

—-rastojanje izmedu dva susedna stambena objekta na istoj gradevinskoj parceli
iznosi min. 4,0 m za prizemne i 4,5 m za spratne objekte,

—-stambene objekte postaviti tako da u slu€aju podele parcele na dve nove parcele
svaka od njih ima obezbeden direktan ili indirektan pristup na javni put,

—porodi¢ni stambeni objekat mozZe da ima maksimalno do Cetiri stambene jedinice,
—u zoni namenjenoj porodicnom stanovanju gde postoje prostorni i tehniCki uslovi,a
pre svega u zoni rezidencijalnog stanovanja, mogu se graditi bazeni, venjaci, pergole
itd., prema osunCanim prostorima, istaknutim prirodnim sadrzajima, vidikovcima (te
povrSine ukoliko nisu zastakljene ne ulaze u sastav dozvoljene povrSine objekta).

U zoni porodi¢nog stanovanja u stambenom delu parcele poslovne delatnosti koje se
mogu dozvoliti su iz oblasti: trgovine na malo, ugostiteljstva, usluznih i zanatskih
delatnosti.

U okviru poslovnog dela parcele poslovna delatnost koja se moze dozvoliti pored
napred navedenih je i trgovina na veliko, s tim da se obavljanjem te delatnosti ne
sme narusiti zona stanovanja.

U okviru poslovnog dela parcele daje se moguénost izgradnje sledecih objekata:
—[broizvodnog odnosno poslovnog objekta (koji zadovoljava uslove zastite Zivotne
sredine, tj. koji svojim delovanjem - bukom, gasovima, otpadnim materijama - nece
negativno uticati na primarnu funkciju - stanovanje). Objekat se moze graditi kao
slobodnostojedi.

U slu€aju da se poslovanje planira u osnovnom (porodicnom) objektu deo objekta
koji se namenjuju za poslovne sadrzaje ne moze preci polovinu bruto povrsine.

U zoni porodi€ne stambene izgradnje nije dozvoljena izgradnja ekonomskih
objekata: stoCnih staja,ispusta za stoku,dubrisnih jama-dubriSta,poljskih klozeta,
pusnica, susnica, koSeva, ambara, nadstreSnica za masine i vozila, skladista hrane |
objekata namenjenih ishrani stoke.

Dozvoljeni indeks (stepen) izgradenosti i indeks (stepen) iskoriSéenosti

| Urbanisti¢ki | Gradske stambene | OpSte  stambene | Zone retkih




pokazatelji i opSte zone vecih | zone srednjih | naselja malih
gustina gustina gustina

Gustina Preko 150 st/ha 100-150 st/ha do 100 st/ha

naseljenosti

Indeks 3,6 2,0 1,6

iskoris¢enosti

Stepen max 60% max 50% max 40%

izgradenosti

% Zelenila min 30% min 30% min 30%

Stanovanje uopStom stambenim zonama srednjih gustina podrazumeva parcele
namenjene izgradnji objekata stanovanja gradskog tipa na manjim parcelama.
Stanovanje u zonama retkih naselja malih gustina podrazumeva parcele namenjene
izgradnji objekata stanovanja na veéim parcelama i stanovanja sa delatnostima male
privrede i rezidencijalnim stanovanjem.

Dozvoljena spratnost i visina objekta

Spratnost glavnog objekta porodi¢nog stanovanja:

1. od P (prizemlje) do maksimalno P+2+Pk ili P+1+M (prizemlje + dve etaze +
potkrovlje ili prizemlje + jedna etaza + mansarda),

2. od P (prizemlje) do maksimalno P+1+Pk ili P+M (prizemlje + jedna etaza +
potkrovlje ili prizemlje + mansarda).

Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaze ako ne postoje
smetnje

geotehnicke i hidrotehniCke prirode.

Visina glavnog porodi¢nog objekta je maksimalno 9,0 m od kote zastitnog trotoara
objekta do venca, odnosno od kote =zaStithog trotoara objekta do slemena
maksimalno 12,0 m.

Parametri minimalne i maksimalne spratnosti:

Sirina regulacije Spratnost
do 15 m maks. P+2
od 15-20m maks. P+3
preko 20 m maks. P+4

Spratnost poslovnog objekta uz glavni stambeni objekat je maksimalno P+1
(prizemlje+jedna etaza) (dozvoljena je izgradnja podrumske etaze ako postoje uslovi
za to). Visina objekta je maksimalno 7,50 m od kote zaStitnog trotoara objekta do
venca.

Pomoc¢ni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaza) maksimalne spratnosti P
(prizemlje) a maksimalne visine do 3,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do
venca.

Visina drugih i pomoénih objekata na parceli ne moze da prelazi visinu glavnog
objekta.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Ako se gradevinska parcele u okviru zone stanovanja namenjuje za Cisto poslovanje,
odnosno proizodnju, obavezna ja izrada Urbanistickog projekta uz uslov da objekat
svojom delatno8¢u ne ugrozava zivotnu sredinu. Uslovi za izgradnju objekata na
parceli su uslovi dati ovim Planom za pojedina¢ne blokove, uz napomenu da su
dozvoljeni urbanistiC¢ki pokazatelji stepen zauzetosti maksimalno 50%.,a indeks



izgradenosti maksimalno 1,6. Gradevinska parcela mozZe da se ogradi ogradom do
visine maksimalno 2,0 m uz uslov da je ograda transparentna.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone porodicnog stanovanja mora se
obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine min 2,5 m. Za gradevinsku parcelu namenjenu
porodichom stanovanju sa delatnostima male privrede kolsko-peSacki prilaz je
minimalne Sirine 4,0 m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se
obezbediti parking mesto tj. prostor za parkiranje vozila po pravilu jedan stan jedno
parking mesto.

ZasStita susednih objekata

Izgradnja objekata u prekinutom nizu moze se dozvoliti uz uslov da se ne narusi
granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu prelaziti granicu
susedne parcele.

U zoni porodi€nog stanovanja u prekinutom nizu (tradicionalni oblik) obezbediti
uslove privatnosti na parceli:

—projektovati lode, a ne balkone,

- orijentisati otvore prema sopstvenoj parceli,

- ograda izmedu parcela min. visine 2,0 m, od neprovidnog materijala.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju viSe od 1,6 m odnosno
regulacionu liniju viSe od 1,2 m i to na delu objekta viSem od 3,0 m. Ako je
horizontalna projekcija ispada vec¢a od 1,2 m onda se ona postavlja na gradevinsku
odnosno regulacionu liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku liniju (racunajuci od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

—transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemne etaze manje od
2,0 m po celoj Sirini objekta s visinom iznad 3,0 m,

—platnene nadstreSnice sa masivhom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od
spoljne ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m,

—konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice bez stubova,
na nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku liniju (raCunajuéi od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

—-na delu objekta prema prednjem dvoriStu manje od 1,2 m, ali ukupna povrSina
gradevinskih elemenata ne moze preci 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja,

—-na delu objekta prema bocnom dvoristu (najmanje rastojanja od 0,5 m) - 0,5 m, ali
ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% bocne fasade iznad
prizemlja,

—-na delu objekta prema bo¢nom dvorisStu (najmanjeg rastojanja od 2,5 m) - 0,9 m, ali
ukupna povrsSina gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% bocne fasade iznad
prizemlja,

—-na delu objekta prema zadnjem dvoriStu (najmanjeg rastojanja od straznje linije
susedne gradevinske parcele od 5,0 m) - 1,2 m, ali ukupna povrSina gradevinskih
elemenata ne moze preci 30% straznje fasade iznad prizemlja.

Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije
dvoriSta.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze, mogu preci
gradevinsku (odnosno regulacionu liniju) raCunajuéi od osnovnog gabarita objekta do
horizontalne projekcije ispada i to:



—-stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod
povrSine trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m,

—Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Otvaranje otvora na prostorjama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim
prostoriiama na bo¢nim fasadama moze se dozvoliti ako je medusobni razmak
izmedu objekata (ukupno sa ispadima) jednak ili veéi od 4,0 m. Ako je medusobni
razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je otvaranje otvora na prostorijama
nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se postavlja otvor bude jednaka
ili viSe od 1,8 m.

Izgradnjom krova ne sme se naruSiti vazdusna linija susedne parcele a odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih povrS§ina mora se reSiti u okviru gradevinske
parcele na kojoj se gradi objekat.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta
Fasade objekata mogu biti malterisane, u boji po izboru projektanta, od fasadne
opeke, prirodnog ili vestatkog kamena itd.

Obavezna je izrada kosog krova. Krovni pokriva€ u zavisnosti od nagiba krovne
konstrukcije.

Visina nadzitka stambene potkrovne etaze iznosi najviSe 2,2 m racunajuci od kote
poda potkrovne etaze do tatke preloma krovne visine, a odreduje se prema
konkretnom slucaju.

Moguca je izgradnja mansardnog krova sa odgovaraju¢im nagibima konstrukcije.
Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teziti ka
uspostavljanju jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gradevinske parcele.
Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata

Obnova i rekonstrukcija postojeih objekata moze se dozvoliti pod sledec¢im
uslovima:

—zamena postojeéeg objekta novim objektom moze se dozvoliti u okviru uslova datih
ovim Pravilima,

—-rekonstrukcija postojecih objekata moze se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu nece narusiti uslovi dati ovim Pravilima,

—ako gradevinska parcela svojom izgradeno$¢u ne zadovoljava uslove iz ovih
Pravila rekonstrukcijom se ne moze dozvoliti dogradnja postoje¢eg objekta,
—adaptacija postoje¢ih objekata se moze dozvoliti u okviru namena datih ovim
Planom,

—na ugaonim parcelama povrsine 100 — 300 m2 na kojima su prekoracCeni postojeci
urbanisticki parametri moguce je pri obnovi i rekonstrukciji dosti¢i postojecu
izgradenost.

Uslovi zastite zivotne sredine, tehni¢ke, higijenske, zastite od pozara,
bezbednosne i druge uslove

Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moze se vrsiti pod uslovom da se ne
izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.
Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢e se zastititi voda, vazduh i zemljiSte
od degradacije.

Odvodenje fekalnih voda reSiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se
prikljuciti na naseljsku kanalizacionu mrezu. Kao prelazno reSenje, do izgradnje
naseljske kanalizacione mreze, dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih
septiCkih jama, koje na parceli treba locirati minimalno 3,0 m od svih objekata |
granica parcele.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih
povrsina.



Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vazec¢im Zakonima |
Pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na
objektima imati u vidu specificnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa
stanoviSta koriS¢enja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-higijenskih
uslova.

Izborom materijala voditi rauna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke |
protivpozZarne zastite.

Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom koriS¢enju kao |
prilazi do istih moraju biti uradeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih
i invalidnih lica.

6.1.1.6. Zona porodi¢ne stambene izgradnje — Zona 9 (Deo bloka br. 72 | blokovi
br. 75176), Zona 10 (Blok br. 1271 128) i Zona 12 (Blok br.108)

Vrsta i namena objekata

Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodi€énom stanovanju sa delatnostima male
privrede — zanatska domacinstva mogu se graditi: glavni objekat, drugi objekat |
pomocni objekat.

- Namena glavnog objekta: porodicno stambeni objekat, stambeno-poslovni
poslovno-stambeni objekat koji ne ugrozava stanovanje.

- Vrsta objekta porodi€nog stanovanja moze biti slobodnostojeci, u neprekinutom
nizu, u prekinutom nizu i poluatrijumski;

- Namena drugog objekta na istoj gradevinskoj parceli: poslovni objekat, zanatske
radionice, skladista, stambeni objekat, letnja kuhinja, garaza i ostave veée od 20 m2;
- Namena pomoénog objekta: ostava manje od 20 m2, ograde, bunari i septicka
jama (prelazno reSenje do priklju€enja na naseljsku kanalizacionu mrezu);

- na gradevinskoj parceli u izuzetnim sluCajevima moze se dozvoliti gradnja dva
stambena objekta, pod uslovima da su ispunjeni svi urbanisticki kriterijumi:

- zauzetost gradevinske parcele stambenim, poslovnim i pomoc¢nim objektima moze
biti do 40%,

- rastojanje izmedu dva susedna objekta iznosi min. 4,0 m za prizemne i 4,5 m za
spratne objekte,

- stambene objekte postaviti tako da u slu€aju podele parcele na dve nove parcele
svaka od njih ima obezbeden direktan ili indirektan pristup na javni put.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Uslovi za obrazovanje novih gradevinske parcele namenjene porodi€nom stanovanju
bez delatnosti male privrede su slededi:

- za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina parcele je 12,0 m, minimalna povrSina
parcele je 300,0 m2,

- za dvojni objekat minimalna Sirina parcele je 10,0 m (2 x 5,0 m), minimalna
povrsina je 500,00 m2 (2 x 250,00 m2),

- za objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 6,0 m, minimalna veli€ina
parcele je 200,0 m2.

— za objekat u neprekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 5,0 m, minimalna
veli¢ina parcele je 150,0 m2.

Uslovi za obrazovanje novih gradevinskih parcela namenjenih porodi€nom
stanovanju sa delatnostima male privrede su sledeci:

- za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina parcele je 15,0 m,

- za sve vrste objekata minimalna povrsina parcele je 800,0 m2.



Kat.parc.br.161 KO VrSac ispunjava uslove za gradevinsku parcelu.

Polozaj objekta na parceli

Objekti se grade na gradevinskoj liniji ili unutar povrSine ograniCene gradevinskim
linijama.

Gradevinska linija novog objekta u zoni postojeCeg stanovanja se odreduje na
osnovu pozicije vecine izgradenih objekata. Gradevinska linija novog objekta u zoni
planiranog stanovanja se odreduje na osnovu Plana detaljne regulacije.

Gradevinska linija moze biti uvu€ena u odnosu na regulacionu liniju minimalno 3,00
m.

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretezne pozicije vecine
izgradenih objekata. Izgradnja objekta na parceli mozZze se dozvoliti pod sledec¢im
uslovima:

- osnovni gabarit glavnog slobodnostojeéeg objekta sa ispadima moze da se dozvoli
na minimalno 0,5 m od pripadajuce granice parcele;

- osnovni gabarit glavnog slobodnostoje¢eg objekta (bez ispada) moze da se
dozvoli na minimalno 3,0 m od nasuprotne granice parcele, odnosno na 2,5 m (sa
ispadom);

- Osnovni gabarit dvojnog objekta (bez ispada) moze da se dozvoli na minimalno
4,0 m od granice parcele;

- Osnovni gabarit glavnog objekta u nizu od pripadajuce granice parcele je 0,0 m, a
od nasuprotne granice parcele je 3,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada),
odnosno na 2,5 m (sa ispadom).

Dozvoljeni indeks (stepen) izgradenosti i indeks (stepen) iskoriS¢enosti

Zone retkih
Urbanisticki pokazatelji naselja malih
gustina
Gustina naseljenosti 100 st/ha
Indeks iskoris¢enosti 1,2
Stepen izgradenosti max 40%
% Zelenila min 30%

Dozvoljena spratnost i visina objekta

Spratnost glavnog objekta (porodi¢ni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat |
poslovno-stambeni objekat) je od P (prizemlje) do maksimalno P+1+Pk (prizemlje +
jedna etaza + potkrovlje).

Visina glavnog objekta je maksimalno 9,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do
venca, odnosno maksimalno 12,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do slemena.
Spratnost poslovnog/proizvodnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1
(prizemlje+jedna etaza) (dozvoljena je izgradnja podrumske etaze ako postoje uslovi
za to). Visina objekta je maksimalno 7,50 m od kote zaStitnog trotoara objekta do
venca.

Pomoc¢ni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaza) maksimalne spratnosti P
(prizemlje) a maksimalne visine do 3,0 m od kote zasStitnog trotoara objekta do
venca.

Medusobna udaljenost objekata



Udaljenost izmedu glavnog i drugog ili pomo¢nog objekta, uz glavni objekat moZze biti
min. 4,0 m, ukoliko postoje otvori na nasuprotnim stranama, odnosno 2,5 m, ukoliko
ne postoje otvori na nasuprotnim stranama.

Udaljenost izmedu glavnog i drugog objekta, udaljenost izmedu glavnog i pomoc¢nog
objekta uz glavni objekat treba da bude min. 4,0 m.

Drugi objekat i pomoc¢ni objekat mogu da se grade na medusobnom razmaku od 0,0
m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpozarni i drugi tehnicki uslovi.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Drugi i pomoc¢ni objekat uz glavni objekat i poslovni objekat se grade u istoj liniji na
delu bo€nog dvorista pripadajuce granice parcele kao i glavni objekat, uz uslov da se
objekat od granice parcele gradi na minimalno 0,5 m odstojanja od granice parcele.
Drugi i pomocni objekat uz glavni objekat na parceli gde je dvojni objekat se gradi na
0,0 m od zajednicke granice parcele.

Izgradnjom objekata na parceli ne sme se naruSiti granica parcele, a odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih povrSina mora se resiti u okviru parcele na kojoj se
gradi objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane |
transparentne ograde s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci
visinu od h=2,0 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod
kombinacije zidani deo ograde moZze i¢i do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. Ograda,
stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

BoCne strane i zadnja strana gradevinske parcele moze se ogradivati zivom zelenom
ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno
h=2,0 m.

Dozvolijeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele
(razgraniCenje stambenog i poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov da visina
te ograde ne moze biti ve¢a od visine spoljne ograde.

3. Uslovi i nacin pristupa parceli
Sve gradevinske parcele moraju da imaju pristup na javni put.
Kat.parc.br.161 KO VrSac ima direktan pristup na javnu povrsSinu

4. USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU: Postoji moguénost
prikljuCenja na svu komunalnu infrastrukturu.

5. Potreba izrade plana detaljne regulacije ili urbanistiCkog projekta: ako se
gradevinska parcele u okviru zone stanovanja namenjuje za Cisto poslovanje,
odnosno proizodnju, obavezna ja izrada UrbanistiCkog projekta uz uslov da
objekat svojom delatno$¢u ne ugrozava zivotnu sredinu.

Obnova i rekonstrukcija postojecih objekata moze se dozvoliti pod sledec¢im
uslovima:

—zamena postojeceg objekta novim objektom moze se dozvoliti u okviru uslova datih
ovim Pravilima,

—rekonstrukcija postojeCih objekata moze se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu neée narusiti uslovi dati ovim Pravilima,

—ako gradevinska parcela svojom izgradenoS¢u ne zadovoljava uslove iz ovih
Pravila rekonstrukcijom se ne mozZe dozvoliti dogradnja postojeceg objekta,
—adaptacija postojeCih objekata se moze dozvoliti u okviru namena datih ovim
Planom.



6.Napomene:

- Informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole.

- Lice kome se izdaje informacija o lokaciji moze, pre izdavanja lokacijskih
uslova, od organa, odnosno organizacija koje izdaju posebne uslove (uslovi zastite
spomenika kulture, sanitarni uslovi, uslovi oCuvanja Zivotne sredine i sl.) i tehnicke
uslove (mesto i nacCin tehnickih prikljuCaka novog objekta na infrastrukturne vodove,
kao i njihovih kapaciteta), a koji su sadrzani kao obavezni u informaciji o lokaciji,
traziti izdavanje tih uslova i podataka.

Obradila: dia Monika Legan

Graficki prilozi:

- podela gradevinskog podrucja na karakteristicne celine

- namena prostora

- saobracaj i nivelacija

- zaStita nepokretnih kulturnih i priridnih dobara, pravila gradenja i
uredenje prostora

NACELNIK
dipl.inz.grad.Zorica Popovi¢
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KYRA 3BAHA "KOJ 1BA MALLTOSBA"

3rPAJA BUBLLET FPAACKOT HAPOAHOT OAABOPA (TOTUREBA KYRA)
3rPAJA ANOTEKA HA CTEMEHVLIAMA

3rPAJA IEYNJET BPTURA "AHBA PAHKOBIR"

3rPAfIA HA TPTY MOBE/E 5

3rPAJIA Y YLV KAPKA BPEFbAHVIHA 21

3rPAJA "KOHKOPIVJA"

POAHA KYRA JOBAHA CTEPVIJE MOMOBURA

KYRA Y KOJOJ JE XKVIBEO, PAZIVIO U YMPO JOBAH CTEPWJA MOMOBUR
TPV BYPETA 3A BUHO (CTAKNEHA BYPALl)

PUMOKATONMYKA LIPKBA CB. FEPXAPfIA [IE CAHTPEZIO

AOBPA KOJA YXXUBAJY NPEAXOAHY 3AWUTUTY
NOJEAVHAYHA IOBPA KOJA Y2KVBAJY MPEAXOAHY 3ALITUTY

AOEPO KOJE YKMBA YPEAHUCTUYKY 3ALUTUTY

NPOCTOPHO-KYATYPHO UCTOPUJCKA LIENINHA CTAPOI FPAICKOT JE3IPA BPLLLIA CA
SBAWTUREHOM OKONMMHOM

APXEOJIOLLKU NOKAJNIUTETU

NOJEAVHAYHA APXEOSIOLLKA HANASNLITA

CMNOMEHUWK BPTHE APXWUTEKTYPE - MAPK Y BPLULlY

NPEJEO U3Y3ETHUX OA/IMKA "BPLUAYKE MAIAHUHE" ( Cn. nucT on WwTuHe
Bpuway, 6p. 4/06 ) - SHAYAJHO NPUPOAHO AOBPO 111 KATETOPUJE

NPEAEO U3Y3ETHUX OAIUKA "BPLUAYKW PUTOBK" - NIPUPOAHO AOEPO
NPEANOXXEHO 3A SAWUTUTY - ( MTPOCTOP IBA U IPA MOAPYYJE )

APABWNA TPABEHA N YPEBEHA MPOCTOPA

I

OBABE3HA YPBAHNCTVYKA PASPAZIA

30HE OPAHWMEHE MPAZHE
30HA HEMOCPEAHOT YTULIAJA AEPOPOMA
MCBPLUVMHE 3A OFPAHUMABARE NPEMPEKA

MOBPLUVHE 3A OFPAHUHABAHE NPEMPEKA ( MOMETHO - CAETHU NPABLIA )

NHOPACTPYKTYPHU KOPUAOPA

BPOJ BJIOKA
TPAHVILIA BNOKOBA

TPAHVILIA BNIOKOBA 3A KOJE JE YPABEHA JIETA/bHA YPBAHUCTUUKA PASPAA
TPAHVILIA BTOKOBA HACTAMIMX 10 1940. FOf,

TPAHVILIA FPABEBVHCKOT PEOHA ( 13 oanyke CO Bp way)

TPAHVILIA FPABEBUHCKOT 3EMIBULLITA BAH MPAHULIE FPA BEBUHCKOT PEOHA HACE/BA
TPAHVILIA TPABEB/HCKOT PEOHA

TPAHILIA OBYXBATA MNAHA
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Sz; ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA

CPBUJIE

Enektpoguctpubyuuja Cpbuje a.o.0. beorpag

OrpaHak Enexktpoguctpubyuuja lNaH4eso
Max4eso , Munowa Obpexosuha 6, 26000 Manyeso, Ten.: 013/315-020 , dakc: 013/335004

Haw 6poj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-163922-22 Al TERRIRA

[OCUTEJEBA 6p. 11
Matuero, 09.05.2022 26300 BPLLIAL|

L _]

Enexkrpoguctpubyumja Cpbuje pa.0.0. Beorpap, OrpaHak EnektpogucTtpubyuumja [MaHudeBo (y
Aareem Tekcty [OuctpubyTep) je pasmoTpuo 3axteB nogHeT y ume AL TEXHUKA , BPLUALI,
JOCUTEJEBA 6p. 11, (y Aarmsem TekcTy: CTpaHka). Ha ocHoBy unaHoBa 140-144. 3akoHa o
eHepretTuum ("Cn. rmacHuk PC" 6p. 145/14), unaHa 54. 3akoHa o nnaHupaky u usrpagwu ("Cn.
rnacHuk PC" 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,98/13, 132/14 v 145/14) n
MpaBuna o pagy auctpubytmeHor cuctema ("Cn. rmacHuk PC" 6p. 71/17), Ognyke avpekTopa
Enexktpoauctpnbyumja Cpbuje p.0.o. beorpag o npeHocy oenawhewa W yTBpAUBaHY
HaanexHocTn n ogrosopHocTk 6p. 05.0.0.0.-08.01.-23077/1-21 og 25.01.2021 poHoce ce

YCIOBM

3a uspapy TexHu4ke nokymeHtaumje 3a objekar NMPON3BOAHO NMOCNOBHW OBJEKAT, (1
MPOWN3BOLOHW OBJEKAT), BPLWWALL napuena 6poj 161, K.O. BPLLAL], .

Mpema unady 143. 3akoHa O eHepreTvuW, eHepreTcku cyGjekaTt 3a OucTpubyuujy enekTpudHe
eHepruje ogpefyje MecTo NpuKbyYera, HauH N TEXHWYKE YCNOBE NPUKIby4ersa, MECTO U Ha4uH
Mepersa EnekTpUYHE eHepruje, PoK NPUKIbYYeksa v TPOLLKOBE MPUKIbyYeHsa.

I/lHéecTuTopi npumi;yqxa ca opmaHoM MepHor Mecta je OrpaHak Enektpoauctpubyuuja
MNMaH4eBo, y cknagy ca sBaxehum nponucuma.

Ha ochéy ‘ysvz,qa Yy cuTyauuoHu nnad/cutyauuoHo pewere 28/22 UP op anpuna 2022,
obaseluTaBamo Bac cnepehe :

1.Ycnoem koje Tpeba fa sanosorem o6jekaT fa 6m ce MoOrao U3rpaauTH NPUKILYYaK
HameHa o6jekra: MPOV3BOAHO-MOCNOBHW
HanoH Ha koju ce npukrby4yje objekat: 0,4 kV
dakTop cHare: nsHapg 0,95
MakcumarnHa cHara: 43,47 kW HasuBHa cTpyja rnaBHUX ocurypaya: 63 A

Onuc npoctopa ¥ nosoxaja MepHor mecrta: TuUncku opmaH mepHor mecta Tun NMNOMM-1 ca
AOBOAHUM KabroM ke ce nocTaBuTh Ha Hajbnmxem aUCTpubyTUBHOM CTYOY.

OcTtanu ycnoeu 3a nssohere npukrbydka: CTpaHka je Ay)XHa Aa CBOj rnaBHW MHCTanaluMoHW
kaban foeefe no 6yayker mepHor mecTa rge he 6UTHU NPUKIbYYeEH.
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YcrnoBu 3awtute of MHAMPEKTHOr HanoHa Aoaupa, npeontepehera W npeHanoHa: Ka
3alWTUTY OA MPEBUCOKOr HamoHa AoAvpa MPUMEHWUTU 3alliTUTY ayTOMAaTCKUM WCKIby4eH-eM
Hanajarba y3 ycros usjegHadvasarba noTeHumjana. Y mpexu 0,4kV usBegeHa je sawTtuta of
OMacHUx HamoHa gogvpa cucTemMoMm Hanajarba TT (3aWTUTHO ysemrberbe), a MHcTanauuja
noTpoLaye mopa N3BeCTU Tako Aa NnocToju MOryhHOCT Nakor npenacka Ha cuctem Hanajarsa TH
(3awTuTa HynoBarem).

MucTanauumja WHAMBMAYANHMX noTpolada Mopa Aa nocefdyje 3alTUTHY CTPYjHY CKIOMKY Koja
UCKIby4yje cTpyje saemrbocnoja og 0,5A HajKaCHMJe 3a 0,1 cek. n Uma HanpaBy 3a UCNUTMBaHHE.

YcnoBu nocraesbaksa MHCTanauuje y 06jekTy usa npukrbyyka:

3awTutHe ypehaje Ha passogHo] Tabnu uHcTanauvje objekTa MPUMATOAWTM  IMABHUM

WHCTanauuMoHUM ocurypaynma Ha MepHOM MECTY W W3BECTW Yy CKknagy ca BaKeRUM TeXHWUYKUM
nponucumMa.

On opmaHa wmepHor mecta (OMM) go pasao,qu Tabne (PT) y objekty o06e3bequtu
4YeTBOPOXWUITHW  BOA MakcumanHor npeceka 16 mm? oprosapajyher tuna. ¥ PT o6e3beguTtu
MPpUKIby4YHe cTesarbke 3a yBesuBawe asHux (L1, L2, L3) nposopHwka, sawTtutHor (PE) u
HeyTpanHor (N) npoBogHWKa.

Ykonuko cTpaHka xenu ga obesbeau HenpekugHo Hanajare cBojux ypeRaja y crydajy KBapa,
HEONXOAHO je Aa kao anTepHaTUBHO Hanajawe obesbenn MoryhHOCT arperaTckor Hanajara cBoje
onpeme, noj ycrnosom fa ce, npetxogHom obasesHom yrpagwom ogrosapajyhe 6rokage, HanoH

arperata He nnacupa y Mpexy AWCTpuBYTUBHOr cucTema enekTpuyHe eHeprje OrpaHak
Enektpoguctpubyuuja MNaH4eso.

2.TeXHMUYKM ONUC NPUKIbYYKa

MecTo npukrbyyera objekta: MepHU opmaH, u3a MepHor ypehaja
MecTto BeauBawa NpUKIbYYKa Ha CUCTEM: HAJONKU AUCTPUBYTMBHM CTY6 HUCKOHAMOHCKE
Mpexe, naeop Aesujatudapkca, us TC MaHoHcKa

Onuc npukieyyka [o mepHor MecTta: Yrpagutu AoBoAHM Kaban PPO0-A 4*16 mM2 Ha
MPUKIbYYHOM CTy6y [0 opmaHa MepHor MecTa (opBoAHe KkabnoBe of opmaHa obesbehkyje
rnoTpoLua.)

Onuc mepHor mecrta: Tuncku opmaH MepHor mecta Twn MOMM-1 3a jejaH MepHW ypehaj
CMeLUTEeH Ha HajbrnmkeM gucTpubyTmeHom cTy6 HH mpexe.

Oxum4er-e eHepreTcKUx Besa y opmaHy Mopa 6UTU U3BeAEHO je AHOXUYHUM UHCTanauuoHum
6aKapHuUM npoeo,nnwuma Tuna Il npeceka 16MM2

MepHu ypeT]aj bpejuna aktTueBHe eHeprije Mopajy 6UTU HajMarbe knace 2, O4HOCHO MHAEKC
knace A, 3x 230/400V, 5 (10) -> 40A.
3awWTUTHU ypel‘]aju._[“naBHm ayTomaTcKu ocurypasqu tun "L1"

3. OCHOBHM TEXHWYKU Nofaumn 0 AUCTPMOGYTUBHOM CUCTEMY Ha MECTY NPUKIbyyeHsa

EnekTpoeHepreTcka onpema ce AMMEH3MOHWLLIE Ha MaKCUMariHo 4O3BOSbEeHY CTPYjy TpodasHor
KpaTkor crnoja 6 kA.
3a envMUH1CaH-e NpornasHor 3eMrbocroja npuMeksyje ce:

~  JeAHONOMHW 3eMIbocnojHKU Npekuaad ca 6pavHom genosarwa MawoM o 0,2 s,

— 3eMrbOCrojHa 3alUThTa Ha U3BOAHOM NMpekuaayy ca BpeMeHoM Tpajara go 0,5 s,

—~ Ha wusBoguma 20/10 kV y TC 110/20/10 kV/KV ce npumetbyje ayTOMaTCKO MOHOBHO
ykrbyuerse (AlY) ca gsa nokywaja. Y npBom nokywajy ce Bpwwv 6pso AMY ca
GesHanoHckoM naysom (Tpajare) o 0,3 sec. AKo je kBap v Jarbe npucyTaH, BpLM ce Apyru
MokyLLaj ykrbyyersa nocrne 6esHanoHcke nayse (Tpajare) o 3 min (cnopo AMY). Ykonuko je
W Hagaroe nNpucyTaH Keap, 3aluTuTa u3spLuasa TpajHo uckrbyderse 20/10 kV n3Bona, HakoH
Yyera ce NnpucTyna rnokanusauujn Kksapa vi KeroBom OTKNakbatby.
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YcrioBn Mcrnopyke W KBanuTeT enekTpuyHe EHepruje Ha MecTy MNpukibyyersa Cy Yy cknagy ca
3akoHoM o eHepreTULy, Ypeabom o ycrioBUMa UCNopyke 1 cHabaeBara enekTpU4HOM eHeprifjom,
Mpasunuma o pagy AVCTPMEYTUBHOT CUCTEMA M APYTM TEXHWUYKUM MPOnMUcUMa.

4. OBu Ycrnoeu nMajy BaXHOCT 12 MeceLn 1 Mory ce KOPUCTUTU UCKIbYYMBO Y CBPXY:
- U3paje TexHn4ke AoOKyMeHTauuje 3a usrpajmby objekra.

5. HaBepeHn YcnoBM HUCY [AOBOSLHW 3a U3pady TeXHUUYKe [OKyMeHTauuwje. Y paarsem
noctynky je morpe6Ho pga ce CrtpaHka o6patu ,Enekrpoauctpubyumja Cpbuje” a.o.o.
Beorpag pagu ucxonoBaka Ycnosa 3a NpojekToBatbe M NpUKIbyYyere Ha OCHOBY KOjUX ce
MOXe NPUCTYNUTM M3paau TeXHUYKe NOKyMeHTauuje. ¥ ycnoBuMa 3a NpojekToBake MU
npukbyyerwe he GUTHM pedpmHMcaHM oOCTanM YCNOBM, POK M TPOIUKOBU NPUKIby4Yeka
npeameTHor objekta Ha ANCTPUOYTUBHU CUCTEM EJIEKTPUYHE eHepruje

6. Huje nossorbeHa uarpafta nNpukrbyvka Ha AUCTpubYTUBHN CUCTEM ENEeKTPUYHE eHepruje, Koja je
Y CYynpOoTHOCTW ca 3aKkoHoM O eHepreTuuw, MNpasunumva o pagy AUCTpuBYTUBHOM CUCTEMA U OBUM
Ycnosuma.

MecTo npukrby4yerwa objekra Ha ANCTPUMOYTUBHM CUCTEM ENEKTPUYHE EHEepruje je MecTo
pasrpaHuM4era OAroBopHocTM Hap  objektuma  wsmeRly  [Ouctpubytepa w  CTpaHke.
EnekrpoeHepreTckun objekTn A0 MecTa NpukrbyYyersa cy BnacHUWTBO Ouctpubytepa, a o6jekTu
Koju ce Hanase W3a mecTa NpuKIbyYera cy BracHUMWTBO CTpaHke. Ha MecTy npukrbydersa ce
obaBrba ncrnopyka enekTpuiHe eHepruje.

MepHo MecToO je Tayka y Kojoj ce MoBe3yje onpema 3a Mepere UCTopyYeHe eneKkTpuyHe eHepruje.

Mpukreyyak je ckyn sogosa, onpeme u ypehaja kojuma ce uHcTanauuja objekta kpajrwer kynua
husvdKK noeesyje ca AUCTPUBYTUBHUM CUCTEMOM ENEKTPUYHE eHepruje, of MecTa pasrpaHuyersa
OAroBOPHOCTK 3a npepaTy eHeprujy Ao Hajbrmke Tayke Ha CUCTEMY y KOjoOj je MpUKIbyvere
TEXHWYKKN, eHepreTcki v npasHo moryhe, yrby4yjyhv n mepHu ypehaj.

OeumM Ycnosuma ce cTaerbajy BaH cHare ycnosu 6p. 8L1.1.1.0.-[1.07.15.-163922-22 oa 20.4.2022
roguHe.

C nowToBamem,

: : i -«'v.:‘ ¥ ”’“[*- ."'*:\
oCTaBUTH: ! (& MPeKTop orpaHka
Hacnosy ', | =\ L
. HapnexHom oprany \& A A/\/—
3. Cnyx6u 3a eHepreTuky N\ P 4///%( [ 7
4. MNucapHuum ,/'fii-;qi_“ ;v_;);-_@ﬂéawmaDepqueBMh,
| ‘ ~ AUNN.MHX.0pr.Hayka

Crpana 3 od 3



JKN “OPYT OKTOBAP”

JABHO KOMYHAJTHO NPEAY3ERE
26300 BPLUALL Ynwua Cresana Hemare 6poj 26;
Tenedron: 013/830-425, TEN/DAKC: 013/838-052;
; Hupo-payyuu: 285-0274076590001-7 3;160-9523-25; 205-1593-62; 170-2668-61;
MaTthunm Gpoj: 08010072 Mib: 100911224 e-mamn: info@oktobar.rs

TEHNIKA AD :

MPUMA: / Aarym: 21.04:2022.
Locutejesa 6p. 11 3asoanu b6poj:
26300 Bpwau, Cpbuja Haw 6poj: — )

NMpeamer: 3axTes 3a usnapare ycnoBa 3a Boposog u kKaHanusaumjy 3a norpebe nspage
¥Ypbanucrnukor nnana 6p. 05-14-5/2022

MNopHocunay 3axresa: TEXHUKA A, ocutejesa 6p. 11, Bpway,
3a objekar: [pon3BoAHO-NOCNOBHK objekat cnpatHocTH M+0
Nlokauwmja: yn. Asujatmuapcka, y Bpwuy

Karacrapcka napuena 6p.: 161 KO Bpuwiaiy

ObaeewTere 0 TEXHUYKMM YCIOBUMA 33 NPUK/byYere
Ha MHPPACTPYKTYPHY Mpesy

Bopoeoga:

Ob6jekat ce Moe NPUK/LYYUTH Ha nocrojehy sBooBogHy mpesky ME $110 Koja ce Hanasm y
HEKaTeropucaHom nyTy Koju ce yKpLITa ca yauuom AsujaTuuapcka Ha KaTactapcKoj napuenu 6p.
9839 KO Bpuwalj.

BogomepHu WaxT — nocraButh Ha 1m C4 peryfaumoHe nuHuje. BogomepHa rpyna mopa 6utu
CMelTeHa y waxTu, a noknonay, @ 600 nsHag sogomepa. BogomepHu waxT He cme BUTH NOTON/bEH.
BogomepHa rpyna ce cacroju of NponycHor BeHTWNa, XBaTaya Heuuctoha (,u,mxTyH_r cuTa),
HENOBPATHOT BEHTWUNA, BOAOMEPA U NPONYCHOr BeHTMAA (y cmepy Toka), ogrosapajyher NpeyYHuKa.
Wcnpepn v n3a Bogomepa mopa 6MTM nponucanu geo npase LEBU, U KPO3 BOZOMEDHY LIAXTY HE CMejy
nponasutu Apyre utctanauuje. Bogomepu npeynuka 2“ u sehu mopajy 61Ut KomBuHOBaHM. CBaka
crambeHa jeAMHULA M NOCNOBHM NPOCTOP MOPa MMATH cBOj Boaomep. Bogomepu He cmejy 6utu
W3INOKEHW TeMNepaTypu ucnog, 5 creneHu, n mopajy Butu npucrynauvu, ga 6u ce nako Morna
OHNTaTH CTatbe, M M3BPLUMTK EBEHTYANHU PEMOHT/3ameHa. TPUK/bYUYHM BOg, MOopa 61T y 3aLUTUTHO]
HOMOHKM Ca BEHTMNOM [0 Y/WYHOr BOAA. Yrpafra BeHTMna ca yrpagbeHom rapHUTYpPoOM Ha
NPUK/bYYKY je obaBesHa.

3a Npuk/byyerbe Ha BOAOBOAHY MPEXy, HEoNnxXoaHa je ckuua usz Texuuke cayxkbe cektopa
BOAOBOA 1 KaHanu3auuja. YKOAMKO je noTpebHo yruaare, nsmewrare BOAOMEpPHOr WwaxTta u/uam
NPURILYYHOr BOAa, MAM pasfBajarse BOAOBOAHOr NPMK/byuKa, o6aBesHo ce 06patntv TeXHUYKO]
Cny:K6u cekTopa BOAOBOA M KaHanusauuja.

PagoBe Ha M3pagu NpUK/BYYHOT BoAa U BOAOMEPHE rpyne, mopa Aa ussoam guctpubyrep.
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PeKanHa KaHanusaumja:

O6jekat ce mome NPUKBYUUTH Ha noctojehy mpemy dekanHe KaHanusauwnje MNBL, G200
Koja ce Hanasu y HEKaTeropucaHoM nyTy KOju ce yKpwTa ca yauuom ABujatMyapcka Ha
KaTacrapckoj napuenu 6p. 9839 KO Bpwau,.

MuHumanHu Harwb uesu 1%. MuHMManHu NPEYHWUK NpUKsbYYKa je @ 160. 3a yauuny waxry
obasesaH je noknonay, @ 600 oarosapajyhe HocuBOCTM, ca oTBOpMMa 3a oBasAywemnse. pagcka
ynuuHa dekanHa KaHanusaupja Huje npeasuleHa 3a npukbyYerse NOAPYMCKUX U CYTEPEHCKUX
npocropuja M armocdepcke KaHanusauuje. CBAKO NPUK/bYYEHE NOAPYMCKMX M CyTepeHCKux
MpOCTOpMja je Ha OAroBOPHOCT BAacHuMka. Ha mectuma XOPU3OHTA/IHMX JIOMOBA W YKPLUTakba
NPeABUAETH KaHanusauuoHe waxte. MNpUK/byyerse Ha YAUYHKM WaxT mopa BUTH Hajmarbe 20 um
M3Hag aHa KuHeTe. OBagezHa je MOHTaMa Mab/wer MoKnonua Uin HenospaTHe KNanHe-BeHTUAa.

Papose Ha uspagm npukmyuHor soga MOpa Aa M3BOAM AUCTPUBYTEP YKONUKO MMa
pacnonoxwee pecypce. Mopa ce ucnowrosat Ognyka o oasoherby 1 npeunwhasamwy oTNagHUX U
atmocdepckux Boga oa, 14.02.2020. rogure Mpana Bpuwua.

Atmocdepcka KaHanusaumja:

ATMmocdepcky KaHanu3aumjy M3BECTV Tako 4a ce ca CBUX TBPAUX caobpahajHux nospwmMHa
atmocdepcka BoAa MOpa OpraHM3oBaHO O4BECTH npema cenapaTopy MacTu U y/ba, Na Tek oaatne y
OTBOPEHW KaHan Koju ce Hanasu y3 caobpahajHuuy y yauuu AsunjaTuuapcka. MuHumanwue Harube u
MPEYHNKE LEBOBOAA W NPUK/bYYKa YCBOJUTM Mpema XUzApay/iuMukom npopadyHy. 3a YAMYHE wWwaxre
obase3aH je noknonau, ®600, HOCMBOCTY 400 3a Tewku caobpahaj. LTo ce TUye newaykux TBPAUX
MOBpWANHA, aTmochepcky BOAy Ca TepeHa NajoBUMa YCMEpUTH uam Y 3eneHe NOBPLIKMHE, WK Ka
caobpahajHnuama.

Mopa ce ucnowrosatn Oanyka o oasohery u npeunwhasaky oTNAgHMX M aTMOChepPCKnX
Boaa oA 14.02.2020.roguHe CkynwruHe paaa Bpuiua.

HANOMEHA:

YKkonuko nocroje Hegocraum y CK/lafly ca rope HaBeAeHUM, MHBECTUTOP je obaBe3aH fa ux ucnpasw,
Cea owrehera y3pokoBaHa TMM HeoCTauMMa Cy Ha pa4yH uHBECTUTOPa/BRacHUKa. YKOAUKO o6jeKkaT
Yrposu nocrojehy BOAOBOAHY WA KaHaNU3aLMOHY WHCTanaumjy, WHBECTUTOP je Mopa UIMECTUTU O
CBOM TPOLUKY. Y cAy4ajy Aa ce oTKpWjy WHCTanaumje BOAOBO/HE U deKanHe KaHanusaumje Koju HUCY
yupTanu, obasesHo obasectutn guctpubyrepa.Paposu ce Mopajy M3BeCTW y cknagy ca saxkehum
nponucuma, a ceaka npomeHa mopa 6wTw npujasbeHa gucTpubyTepy. [NpojekTaHT Mopa ga ce
o6patu aucrpubytepy 3a YCIOBE 3A NMPOJEKTOBAHSE. O6asesna je n CATTACHOCT HA MNMPOJEKTHY
AOKYMEHTALMJY. MMpe nouetka pagosa obasesHo ce obpatMT TexHuuko] cnyx6u cexkTopa
BOAOBOA, U KaHanu3auuja.

C nowroBarem, JKN "Apyru okTo6a
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PROJEKTNI BIRO TEHNIKA AD 28/22/UP

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA POTREBE URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA
IZGRADNJU OBJEKAT BR. 1 - PROIZVODNO-POSLOVNOG OBJEKTA P+0 |
OBJEKAT BR. 2 - SKLADISTE BETONSKE GALANTERIJE P+0 NA
KATASTARSKOJ PARCELI BR. 161 K.O. VRSAC

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
PRAVNI OSNOV :

Na osnovu ¢lana 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US
i 50/2013 - odluka US, br. 98 /2013 - US i br.132 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019
— dr. zakoni, 9/2020 i 52/2021),Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno
planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonskog
oblikovanja povrsina javne namene i urbanisticko-arhitektonske razrade lokacija.

Na osnovu ¢lana 73. Pravilnika o sadrzini,nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistiCkog planiranja ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019 ), urbanisti¢ki projekat
se izraduje u skladu sa urbanistickim planom, prostornim planom jedinice lokalne
samouprave ili prostornim planom podru¢ja posebne namene, kada je to odredeno
planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanistiCko - arhitektonskog
oblikovanja povrSina javne namene i urbanistiCko - arhitektonske razrade
lokacija.Urbanisti¢ki projekat izraduje se za jednu ili viSe katastarskih parcela na
overenom katastarsko - topografskom planu

PLANSKI OSNOV :

- Generalni plan Vrsca (“Sluzbeni list opstine Vrsac”, br. 4/2007 i 6/2007) i
Generalni urbanisti¢ki plan Vrdca ("Sluzbeni list op&tine VrSac", br. 16/2015, 17/2015,
10/2019i 11/2019)

- Informacija o lokaciji br. sluzbeno/2017-1V-03 od 22.02.2017. godine.

2, POVOD ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Investitor Tehnika ad iz VrSca, ul. Dositejeva br. 11, namerava da na parceli kat.br.
161 KO VrSac, koje se nalazi u ulici PodvrSanska bb izgradi za potrebe funkcionisanja
svoje firme objekat br. 1 - Poslovno-proizvodni objekat P+0 i objekat br. 2 — Skladiste
betonske galanterije.

3. IZVOD IZ GUP-a VRSCA

Katastarska parcela br. 161 KO VrSac pripada bloku 127 zona 10 u blizini
Guduri¢kog puta ulica PodvrSanska bb (zataCeni objekti, postoje¢a regulacija ulica i
mreza infrastrukture).
Vrsta i namena objekata
Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodi€énom stanovanju sa delatnostima male

privrede — zanatska domacinstva mogu se graditi: glavni objekat, drugi objekat i
pomocni objekat.
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- Namena glavnog objekta: porodi¢no stambeni objekat, stambeno-poslovni
poslovno-stambeni objekat koji ne ugrozava stanovanije.

- Vrsta objekta porodi¢nog stanovanja moZze biti slobodnostojeci, u neprekinutom
nizu, u prekinutom nizu i poluatrijumski;

- Namena drugog objekta na istoj gradevinskoj parceli: poslovni objekat, zanatske
radionice, skladiSta, stambeni objekat, letnja kuhinja, garaza i ostave ve¢e od 20 m2;
- Namena pomocnog objekta: ostava manje od 20 m2, ograde, bunari i septiCka jama
(prelazno reSenje do priklju¢enja na naseljsku kanalizacionu mrezu);

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Uslovi za obrazovanje novih gradevinske parcele namenjene porodi¢nom stanovanju
bez delatnosti male privrede su sledeci:

- za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina parcele je 12,0 m, minimalna povrsina
parcele je 300,0 m2,

- za dvojni objekat minimalna Sirina parcele je 10,0 m (2 x 5,0 m), minimalna
povrsina je 500,00 m2 (2 x 250,00 m2),

— za objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 6,0 m, minimalna veli€ina
parcele je 200,0 m2.

- za objekat u neprekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 5,0 m, minimalna
veli¢ina parcele je 150,0 m2.

Polozaj objekta na parceli

Objekti se grade na gradevinskoj liniji ili unutar povrsine ograni¢ene gradevinskim
linijama.

Gradevinska linija novog objekta u zoni postojeceg stanovanja se odreduje na
oshovu pozicije vecine izgradenih objekata. Gradevinska linija novog objekta u zoni
planiranog stanovanja se odreduje na osnovu Plana detaljne regulacije.
Gradevinska linija moZe biti uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju minimalno 3,00
m.

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretezne pozicije vecine
izgradenih objekata. Izgradnja objekta na parceli moZe se dozvoliti pod slede¢im
uslovima:

— oshovni gabarit glavnog slobodnostoje¢eg objekta sa ispadima moZe da se dozvoli
na minimalno 0,5 m od pripadajuce granice parcele;

— osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta (bez ispada) moze da se
dozvoli na minimalno 3,0 m od nasuprotne granice parcele, odnosno na 2,5 m (sa
ispadom);

- Osnovni gabarit dvojnog objekta (bez ispada) moze da se dozvoli na minimalno
4,0 m od granice parcele;

— Osnovni gabarit glavnog objekta u nizu od pripadajuée granice parcele je 0,0 m, a
od nasuprotne granice parcele je 3,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada),
odnosno na 2,5 m (sa ispadom).

Dozvoljeni indeks (stepen) izgradenosti i indeks (stepen) iskoriSéenosti

Urbanisticki pokazatelji Zone retkih naselja malih gustina
Gustina naseljenosti 100 st/ha

Indeks iskoriS¢enosti 1,2

Stepen izgradenosti maks 40%
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% Zelenila min 30%
Dozvoljena spratnost i visina objekta

Spratnost glavnog objekta (porodi¢ni stambeni objekat, stambeno-poslovni
objekat i poslovno-stambeni objekat) je od P (prizemlje) do maksimalno
P+1+Pk (prizemlje + jedna etaza + potkrovlje).

Visina glavnog objekta je maksimalno 9,0 m od kote zastitnog trotoara objekta
do venca, odnosno maksimalno 12,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do
slemena.

Spratnost poslovnog/proizvodnog objekta uz glavni objekat je maksimalno
P+1 (prizemlje+jedna etaza) (dozvoljena je izgradnja podrumske etaze ako
postoje uslovi za to). Visina objekta je maksimalno 7,50 m od kote zastitnog
trotoara objekta do venca.

Pomocni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaza) maksimalne
spratnosti P (prizemlje) a maksimalne visine do 3,0 m od kote zastitnog
trotoara objekta do venca.

Medusobna udaljenost objekata

Udaljenost izmedu glavnog i drugog ili pomoénog objekta, uz glavni objekat moze biti
min. 4,0 m, ukoliko postoje otvori na nasuprotnim stranama, odnosno 2,5 m, ukoliko

ne postoje otvori na nasuprotnim stranama.

Udaljenost izmedu glavnog i drugog objekta, udaljenost izmedu glavnog i pomoc¢nog
objekta uz glavni objekat treba da bude min. 4,0 m.

Drugi objekat i pomo¢ni objekat mogu da se grade na medusobnom razmaku od 0,0

m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpozZarni i drugi tehni€ki uslovi.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Drugi i pomoc¢ni objekat uz glavni objekat i poslovni objekat se grade u istoj liniji na
delu boénog dvorista pripadajuce granice parcele kao i glavni objekat, uz uslov da se
objekat od granice parcele gradi na minimalno 0,5 m odstojanja od granice parcele.
Drugi i pomocni objekat uz glavni objekat na parceli gde je dvojni objekat se gradi na
0,0 m od zajednicke granice parcele.

Izgradnjom objekata na parceli ne sme se narusiti granica parcele, a odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru parcele na kojoj se
gradi objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane |
transparentne ograde s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci
visinu od h=2,0 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod
kombinacije zidani deo ograde moze i¢i do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. Ograda,
stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele moze se ogradivati Zivom zelenom
ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno
h=2,0 m.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele
(razgraniCenje stambenog i poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov da visina
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te ograde ne moze biti veéa od visine spoljne ograde.

4,

PODACI O INVESTITORU | LOKACIJI

Pravo koriScenja na katastarskoj parceli br. 161 KO VrSac ima Tehnika ad iz VrSca
ul. Dositejeva br.11.

Podaci povrsina iz PLN koji su uskladeni katastarsko-topografskog plana su slededi:

Br. parcele | Kultura Klasa Potes ( Ulica) ha a m?
161 Njiva 3 klase | PodvrSanska 13 2 44
UKUPNO 13 2 44

Gradevinska parcela katastarski br. 161 KO VrSac ima povrsinu od 13 ha 2 a 44
m? je prazna i nema objekata na parceli. Sama parela nalazi se na periferiji grada na
samom izlazu iz grada prema naseljenim mestima Veliko Srediste i Gudurica.
Parcela izlazi jednom stranom na javnu povr$inu, ulicu PodvrSanska bb. Parcela
je u osnovi pravilnog oblika, postavljena duzom stranom pravac severozapad-jugoistok

i ima duzinu od 142,91m i Sirinu prema sobracajnici Podvrdanska 97,31m.

5.

6.

proizvodnog odnosno poslovnog objekta. Sama parcela je relativno ravna.
kanalizacionu,

Parcela se nalazi na terenu koji je manje vise ravan.
Nadmorska visina parcele gde se grade objekti je na apsolutnoj koti 86.60m do
87.30m.

PODRUCJE URBANISTICKOG PROJEKTA SA OPISOM GRANICE

OBUHVACNIH PARCELA

Podrucje obuhvaéeno urbanisti¢kim projektom zahvata parcelu kat. br. 161 KO
Vr8ac koje predstavlja gradsko gradevinsko zemljiSte planom predvidena za porodi¢no
stanovanje gde ima mogucémost izgradnje u okviru poslovnog dela parcele, izgradnja
proizvodnog odnosno poslovnog objekta.
AnalitiCko-geodetski elementi koji opisuju granicu ovih parcela preuzeti su iz
geodetskog operata, dati su u grafickom prilogu, overenom kastarsko-topografskom
planu. Parcela br. 27613 KO VrSac se graniCi sa susednim gradevinskim parcelama
br. 27615, 27614, 27612, 27611 na kojima postoje izgradeni pomocni i stambeni
objekti i 28243 (ulica Guduricki put).

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Na parceli trenutno nema nijednog objekta. Parcela je predvidena za porodi¢no
stanovanje gde ima moguc¢most izgradnje u okviru poslovnog dela parcele, izgradnja

Sama parcela ima mogucénost prikljucka na vodovodnu,
elektroenergetsku i gasnu infrastrukturu. Takode postoji moguénost prikljucka na
soabracajnicu PodvrSanska.
Na parceli nema izgradenih objekata. Planirani objekati su objekat br. 1 -
poslovno-proizvodni objekat P+0 i objekat br. 2 — skladiste betonske galaterije P+0
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2 . PROJEKTNO RESEN]E

1. KONCEPT RESENjA UREDENJA PROSTORA SA OPISOM NAMENE |
MATERIJALIZACIJE OBJEKATA

Na parceli br. 161 KO VrSac planira se izgradnja objekta br. 1 - poslovno-
proizvodnog objekta, spratnosti P+0, bruto povr§ine 631,23 m?, ¢iji prednji deo &ine
kancelarije (poslovni deo), dok zadnji deo se nalazi radionica (proizvodnja) i objekat br.
2 - skladiste betonske galanterije, spratnosti P+0, bruto povrsine 775,50 m?, koja se
satoji od jedne prostorije - skladista.

U unutradnjosti parcele je predvideno 11 mesta za parkiranje putnickih i
ekonomskih vozila. Parkiranje putnickih vozila za potrebe novog objekta je jednostrano
sa saobracajnicom upravnoj javnoj saobracajnici. Otvoreni prostor za parkiranje
obraduje se raster plo€ama i zasadenom travom. Parkinzi su postavljeni paralelno u
odnosu na saobracajnicu. Dimenzija jednog parking mesta je 5,00mx2.40m .

U dvoriStu je predvideno mesto za kontejnere za otpad koji se treba primarno
separisati.

Predvideno je ozelenjavanje slobodnih povrSina koje nisu pod objektima,
saobracajnicama i platoima. U zadnjem i boénom delu parcele se planira visoko rastinje,
dok u slobodnom prednjem delu dvoriSta dominira nisko rastinje i travnjak.

Opis objekta br. 1 - poslovno proizvodni objekat:

Predniji poslovni deo se gradi od giter blokova debljine 25cm, koji je fundiran na
trakastim temeljima i ukru¢en horizontalim i vertikalnim serklazima. Tavanice su
armirano-betonske tipa fert. Krovnu konstrukciju ¢ine venc¢anice, rogovi od ¢amove
grade preko kojih su postavljene daske, kontra letve, letve i falcovani crep.

Deo gde se nalaze radionice se gradi od giter blokova debljine 25cm, koji je
fundiran na temeljnim samcima koji su povezani veznim gredama, ukru¢en horizontalim
i vertikalnim serklazima. Krovnu konstrukciju €ine reSetke koje su izradene od Celicnih
profila, preko kojih su postavljene roznjace, a krovnu konstrukciju €ini trapezasti lim

Fasada objekta se izraduje od stiropora debljine 12cm.

Atmosferska voda se sa krova odvodi vidljivim olucima, a iz dvoriSta se odvode
betonskim rigolama i prirodnim padom prema zadnjem i boénom delu dvorista i ka ulici.

Vrata radionice se postavljaju kao posebna vrata u okviru kapija za izlaz za
pesake.

Predvida se postavljanje dva spoljna protiv poZarna hidranta jedan ispred a drugi
iza objekat i dovoljan broj unutrasnjih hidranata.

Opis objekta br. 2 — skladiSte betonnske galaterije:

Objekat se gradi od giter blokova debljine 25cm, koji je fundiran na temeljnim
stopama i veznim gredama i ukru¢en horizontalim i vertikalnim serklaZima. Tavanice
nema. Krovnu konstrukciju €ine reSetke koje su izradene od Celi¢nih profila, preko kojih
su postavljene roznjace, a krovnu konstrukciju Cini trapezasti lim

Fasada objekta je malterisana i bojena

Atmosferska voda se sa krova odvodi vidljivim olucima, a iz dvoriSta se odvode
betonskim rigolama i prirodnim padom prema zadnjem i boénom delu dvorista i ka ulici.



PROJEKTNI BIRO TEHNIKA AD 28/22/UP

Vrata skladidta se postavljaju kao posebna vrata u okviru kapija za izlaz za
peSake. Predvida se postavljanje dovoljnog broja protiv pozarna hidranta.

2. POLOZAJ OBJEKTA NA PARCELI U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU |
U ODNOSU NA GRADEVINSKE PARCELE | OGRADIVANjJE PARCELE

Objekat br. 1 - se postavlja na oko 8,45 m od regulacione linije. Objekat se
postavlja na rastojanju 6,50m od mede prema jednom susedu, tj. prema parceli br. 172
KO Vrsac.

Objekat br. 2 - se postavlja na oko 75,73 m od regulacione linije. Objekat se
postavlja na rastojanju na minimum 0,50m od mede prema susedima, tj. prema
parcelama br. 171, 173, 175/2,170/1, 168/2, 167/1 KO Vrsac.

Visina ograde kojom se ograduje parcela je h=2,0 m.

3. PLANIRANI | POSTIGNUTI URBANISTICKI POKAZATEL]l
Po parametrima iz Plana na gradevinskoj parceli stepen izgradenosti je

maksimalno 40%, indeks iskoriS¢enosti maksimalno 1,2, minimalni procenat zelenila
30%.

Br.parcele Povrsina PovrSina pod objekt. Indeks Indeks
parcele (postojedi i planirani) izgradenosti iskorisenosti

m? m?

161 13244 631,23+775,50=1406,73 10,62 0,11

Br. Povrsina Povrsina pod objekt. + Zelene povrsine

parcele parcele Soab. pov. (beton+behaton) m?
m? m?

161 13244 1406,73+2289,70=3696,43 9547,57/72,09%

Svi urbanisti¢ki parametri su zadovoljeni.

4. PRISTUP GRADEVINSKOJ PARCELI | OBEZBEDENJE PROSTORA ZA
PARKIRANjE

Pristup objektima je sa javne povrSine, iz ulice PodvrSanska, odnosno sa postojece
saobracajnice. Sirina ulaza je 7,90 metara.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe postoje jedanaest parking mesta za putnicka
vozila. Za teretna vozila koristi se zadnji deo parcele do kojeg je palniran put.

5. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Novoizgradeni objekti bice prikljuCen na energetsku, vodovodnu i kanalizacionu mrezu
prema propisima odredenim zakonom, na osnovu tehnickih uslova nadleznih distributera
koiji su pribavljeni tokom prikupljanja dokumentacije za gradniju.
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Snabdevanje vodom

Prema tehnickim uslovima br. 05-14-5/2022 od 21.04.2022. od strane JKP ,Drugi
Oktobar® definiSu uslove za projektovanje i izvodenje radova. Vodovod je moguce
priklju€iti na postoje¢u vodovodnu mreZzu PE DN110 koja se nalazi u ulici PodvrSanska
(nekategorisani put) koja se ukrsta sa ulicom AvijatiCarska, kat.parc.br. 9839 KO
Vr8ac. Hidrostaticki pritisak u mrezi je 130 mnm. Priklju€ak za hidrantsku mrezu je 2™,
odnosno 3 7 zavisno od koliine neophodne za gasenje pozara. U slu€aju sanitrne
vode potrebno je isto prikljuciti 2°". Priklju¢ak na vodovodnu mrezu izvesti savitljivim
polietilenskim cevima, odgovarajuéeg pre¢nika. Dubina cevovoda je min. 1.00m.
Prema uslovima DP«Drugi oktobar» EJ»Vodovod» izgraditi vodomerni Saht, sa
vodmerom, zasunima, povratnim ventilom i ispusnom slavinicom za praznjenje
instalacije.

PrikljuCenje objekta na gradsku instalaciju izvodi E.J. "Vodovod", DP "Drugi oktobar",
Vrsac.

Odvodenje otpadnih voda

Prema tehnickim uslovima br. 05-14-5/2022 od 21.04.2022. od strane JKP ,Drugi
Oktobar® odvod odpadne vode iz objekta odvodi se u postojeci fekalni kolektor PVC
@200 koja se nalazi u ulici PodvrSanska (nekategorisani put) koja se ukr$ta sa ulicom
AvijatiCarska, kat.parc.br. 9839 KO Vrsac. Priklju¢ak se vrsi pod minimalnim nagibom
1% nagiba cevi sa minimalnim pre¢nikom &160.

Odvodenje atmosferskih voda

Atmosferske vode sa plo€anih i betonskih povrSina odvode se povrSinski prema
prirodnom padu prema zadnjem i bo€nom delu dvorista i ka ulici. Nagibi plo¢anih
povrSina su maksimalno 2%, prema rigoli, a nagib rigole je 1%, koja priblizno prati pad
terena.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Sve radove projektovanja i izgradnje izvesti po tehni¢kim uslovima za priklju€enje
objekta na elektroenergetsku mreZzu koji izdati od strane " Elektrovojvodine ",
Elektrodistribucija "Pancevo", br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-163922-22 od 09.05.2022.
godine. Prdevidena snaga 43,47kW, 3x63A, trofazno brojilo.

6. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, ZASTITE OD POZARA, TEHNICKE
ZASTITE, BEZBEDNOST KORISCENjA PROSTORA

Prednji deo objekta br. 1 se koristi u administrativne svrhe. U zadnjem delu
(radionica) se vrSi sklapanje razvodnih ormana, elektroenergetske opreme, NN
distributivnin  blokova, SN distributivnih blokova za potrebe rada na
elektrodistributivnom trzistu odnosno sistemu. Objekat br. 2 se koristi kao skladiste
betonske galanterije. Sav otpad prasina, Srafovi.. se skladite i takvi se odvoze na
deponiju od strane nadlezne komunalne sluzbe.

U objektima se predvida dovoljan broj unutrasnjih, kao i spoljasnjih hidranata.
Takode se predvida dovoljan broj evakuacionih izlaza.



PROJEKTNI BIRO TEHNIKA AD 28/22/UP

7. ZASTITA KULTURNIH DOBARA

Na mestu gde se vrsi izgradnja objekata, a i u Sirom podruciju nema kulturnih
dobara. Sama lokacija se nalazi na periferiji grada. Ovaj deo naselja nastao je u kasnijoj
fazi razvoja i izgradnje grada. 1za pomenute lokacije sa leve strane gledano kada se
izlazi iz grada prema Velikom Sredistu i Gudurici, odmah nakon gradevinskih parcela
koje se nalaze pored samog puta, zavrSava se i granica gradevinskog rejona. Na ve¢
pomentutim parcelama koje se nalaze sa leve strane puta i koje su dosta niZe u odnosu
na sam put, veoma je Cetsa pojava u zadnjim delovima parela povrSinskih voda i bara,
koja nastaju prilikom padavima a takode i u zimskim periodima kada dolazi do topljena
snega.

8. KONSTRUKCIJA, MATERIJALIZACIJA | ARHITEKTONSKO | ESTETSKO
OBLIKOVANjE OBJEKTA

Novoprojektovani objekat br. 1 gradi se u prednjem delu parcele. Dimenzije
objekta su 50,84mx12,24m, ukupne povrsine 631,23 m2, spratnosti P+0. Objekat je
od giter blokova ukruéen horizontalnim i vertikikalnim serklazima izgraden na
trakastim temeljima, temeljima samcima i veznim gredama. Stolarija je PVC i metalna.
Fasada je tipa demit fasade.

Novoprojektovani objekat br. 2 gradi se u zadnjem delu parcele. Dimenzije objekta
su 47,00mx16,50m, ukupne povrsine 775,50 m2, spratnosti P+0. Objekat je od giter
blokova ukru¢en horizontalnim i vertikikalnim serklazima izgraden na temeljnim
stopama i veznim gredama. Stolarija je PVC i metalna. Fasada je malterisana i
bojena.

3. DOKUMENTACIONA OSNOVA.

1. Katastarsko topografski plan parcele 161 K.O. VrSac u razmeri R=1:500 od
01.12.2021. godine (overa od strane geiodetskog biroa “"Georad™" iz Pan¢eva)

2. Informacija o lokaciji br. sluzbeno/2017-1V-03 od 22.02.2017. godine izdata od strane
Grad Vrsac, Gradska uprava, Odelijenje za prostorno planiranje, urbanizam i
gradevinarstvo.

3. Tehnicki uslovi br. 05-14-5/2022 od 21.04.2022. godnie od strane JKP ,Drugi Oktobar*
iz VrSac

4. Tehnicki uslovi br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-163922-22 od 09.05.2022. godine od strane
"Elektrovojvodine", Elektrodistribucija "Pan¢evo"



PROJEKTNI BIRO TEHNIKA AD 28/22/UP

4. USLOVI | MERE ZA REALIZACIJU URBANISTICKOG
PROJEKTA

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da
urbanisticki projekat nije u suprotnosti sa vaze¢im planskim dokumentom, Zakonom i
podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona.

Pre potvrdivanja urbanistiCkog projekta, organ nadlezan za poslove urbanizma
organizuje javnu prezentaciju urbanisti¢kog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih
lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadlezni organ u roku od tri dana dostavlja
urbanisti¢ki projekat sa svim primedbama i sugestijama komisiji za planove.

Komisija za planove duzna je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve primedbe i sugestije sa javne prezentacije, izvrSi struénu kontrolu i utvrdi da li je
urbanisti¢ki projekat u suprotnosti sa planom Sireg podruéja, o ¢emu sacinjava pismeni
izvestaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju urbanistickog projekta.

Organ nadlezan za poslove urbanizma duzan je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja predloga komisije iz stava 5. ovog ¢lana potvrdi ili odbije potvrdivanje
urbanisti¢kog projekta i o tome bez odlaganja pismenim putem obavesti podnosioca
zahteva.

Na obavestenje moze se podneti prigovor opstinskom, odnosno gradskom vecu,
u roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio urbanisti¢ki projekat duzan je da u roku od pet dana od
dana potvrdivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici

Odgovorni urbanista
dipl. inz. arh. Korina Morariu Stancu
lic. br. 200 1406 13
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POLOZAJ LOKACIJE U NASELJU

PROJEKTNI
BIRO 064 2685045

uUpP 28/22/UP |odgovorni projektant:
dia Korina Morariu Stancu br. lic 300 1406 13

OBJEKAT

Poslovno proizvodni objekat P+0 i Skladiste betonske
galanterije P+0, ul. Podvrsanska bb, KP 161 KO Vrsac

CRTEZ

POLOZAJ LOKACIJE U NASELJU R-1:500

INVESTITOR

Tehnika ad Vrsac

DATUM

april 2022
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SITUACIJA SA DISPOZICIJOM

NAZIV OBJEKTA:

OBJEKAT BR.1 - POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT P+0
OBJEKAT BR.2 - SKLADISTE BETONSKE GALANTERIJE P+0

INVESTITOR:

o TEHNIKA AD VRSAC
86 5
87 28

MESTO GRADNJE:

VRSAC, kat.parc.br. 161 K.O. Vrsac
/55 VISINA STREHE | SLEMENA:

" OBJEKAT. BR.I- POSLO\[NO PROIZVODNI OBJEKAT P+0 PR R

e objekat br.1 - visina strehe: 4,85m i 3,92m; visina slemena: 7,98m i 5,14m
o "‘87,0"' objekat br.2 - visina strehe: 4,84m; visina slemena: 6,52m

KLASIFIKACIJA OBJEKTA:

OBJEKAT BR. 1

kategorija B, klasifikacioni broj 122011 poslovne zgarde 50,71%
kategorija B, klasifikacioni broj 125101 industrijske zgarde 49,29%
OBJEKAT BR. 2

kategorija B, klasifikacioni broj 125221 zatvorena skladista 100,00%
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INVESTITOR Tehnika ad Vrsac
107 DATUM april 2022




SITUACIJA SA DISPOZICIJOM

NAZIV OBJEKTA:

OBJEKAT BR.1 - POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT P+0
OBJEKAT BR.2 - SKLADISTE BETONSKE GALANTERIJE P+0

INVESTITOR:

TEHNIKA AD VRSAC

MESTO GRADNJE:

VRSAC, kat.parc.br. 161 K.O. Vrsac
VISINA STREHE | SLEMENA:
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objekat br.1 - visina strehe: 4,85m i 3,92m; visina slemena: 7,98m i 5,14m
objekat br.2 - visina strehe: 4,84m; visina slemena: 6,52m

KLASIFIKACIJA OBJEKTA:

OBJEKAT BR. 1

kategorija B, klasifikacioni broj 122011 poslovne zgarde 50,71%
kategorija B, klasifikacioni broj 125101 industrijske zgarde 49,29%
OBJEKAT BR. 2

kategorija B, klasifikacioni broj 125221 zatvorena skladista 100,00%
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OBJEKAT Poslovno proizvodni objekat P+0 i Skladiste betonske
galanterije P+0, ul. Podvrsanska bb, KP 161 KO Vrsac
CRTEZ PLAN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU R-1:500
INVESTITOR Tehnika ad Vrsac

DATUM april 2022

kanalizaciona mreza




PROJEKTNI BIRO TEHNIKA AD 28/22/UP

IDEINO RESENJE OBJEKTA



OSNOVNI SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 - GLAVNA SVESKA

Investitor: Tehnika ad, VrSac, ul. Dositejeva br. 11

Objekat: Objekat br. 1 - Poslovno-proizvodni objekat P+0
Objekat br. 2 — Skladiste betonske galanterije P+0

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Za gradenje / izvodenje radova:

Projektant:
Odgovorno lice projektanta:

Potpis:

Glavni projektant:
Broj licence:

Potpis:

N

/

Vs L(ﬁj

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto 1 datum:

IDR ( projekat idejnog resenja za urbanisticki projekat)

izgradnja — nova gradnja

Projektni Biro, Vrsac

dipl.ing.arh. Robert Milata

dipl.inz.arh. Korina Stan¢u Morariu

200 1406 13

28/22/UP

Vrsac, april 2022.



0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske
0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.5. Sadrzaj tehnicke dokumentacije
0.6. Podaci o projektantima

0.7. Opsti podaci o objektu




0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA

br:28/22/UP

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

br:28/22/UP




0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: PROJEKTNI BIRO VRSAC
Glavni projektant : dipl.ing.arh. Korina Morariu Stancu
Broj licence: 200 1406 13
Potpis:
s
\J {\_L(:"

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: PROJEKTNI BIRO VRSAC
Odgovorni projektant : dipl.ing.arh. Korina Morariu Stancu
Broj licence: 200 1406 13

Potpis:



0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

tip objekta: slobodnostoje¢i objekat
vrsta radova: nova gradnja
kategorija objekta: B
klasifikacija pojedinih ucesce u Klasifikaciona oznaka:
delova objekta: ukupnoj

povrsini

objekta (%):

100 % - Objekat br. 1

122011 — poslovne zgrade (50,71%)
125101 — industrijske zgrade (49,29%)

- Objekat br. 2

125221 — zatvorena skladista (100,00%)

naziv prostornog

Generalni plan VrSca ("Sluzbeni list opstine VrSac", br.4/2007 i

odnosno urbanistickog 6/2007)
plana:

mesto: Vriac

broj katastarske 161 KO Vrsac
parcele/spisak

katastarskih parcela i
katastarska opstina:

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina preko kojih
prelaze prikljucci za
infrastrukturu:

161, 9839 KO Vrsac

broj katastarske parcele/ | 9839 KO Vrsac
spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina na kojoj se
nalazi prikljucak na
javnu saobraéajnicu:

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

prikljucak hidrotehnic¢ku instalaciju Novi prikljuc¢ak
sanitarna voda 0,5 1/s, hidrantska mreza 10 I/s:
Novi prikljucak
kanalizacija na @160 na postojecu mrezu
prikljucak na elektroenergetsku Novi prikljucak
instalaciju 43,47 kW, 3x63A, trofazno brojilo




LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

SAGLASNOSTI:

Obavezne saglasnosti:




0.8.0SNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACLJI

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela:

13244,00m2

ukupna BRGP nadzemno:

obj.br. 1-631,23 m2
obj.br. 2 - 775,50 m2
ukupno 1406,73 m2

ukupna BRUTO izgradena povrSina:

obj.br. 1 - 631,23 m2
obj.br. 2 - 775,50 m2
ukupno 1406,73 m2

ukupna NETO povrsina:

obj.br. 1 - 528,92m2
obj.br. 2 - 721,68m2

povrsina prizemlja:

1406,73 m2

povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost:

1406,73 m2/ 10,62%

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza):

obj.br. 1ibr. 2 P+0

visina objekta od kote poda (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.):

obj.br. 1

streha 4,85m, 3,92m

sleme 7,98m, 5,14m
obj.br. 2

streha 4,84m, sleme 6,52m,

apsolutna visinska kota (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.):

obj.br. 1
streha 92,33m, 91,40m
sleme 95,46m, 92,62m
obj.br. 2
streha 92,24m, 93,92m

spratna visina:

3,24m, 4,00m

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova:

broj parking mesta:

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

obj.br. 1 - demit fasada
obj.br. 2 - malterisana i
bojena fasada

orijentacija slemena:

severozapad-jugoistok

nagib krova:

11°125°

materijalizacija krova:

lim i falcovani crep

procenat zelenih
povrs§ina;

72,09%

indeks
izgradenosti:

0,11

indeks zauzetosti:

10,62%

druge
karakteristike
objekta:

predracunska
vrednost objekta:

obj.br. 1 - 34 020 000,00 dinara
obj.br. 2 - 27 918 000,00 dinara




BIRO D3 PROJEKT TEHNIKA AD 28/22/UP

Prilog 9.

1.1. NASLOVNA STRANA

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: Tehnika ad, VrSac, ul. Dositejeva br. 11
Objekat: Objekat br. 1 - Poslovno-proizvodni objekat P+0
Objekat br. 2 - Skladiste betonske galanterije P+0
Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno resenje za urbanisticki projekat
Naziv i oznaka dela projekta: 1 - projekat arhitekture
Za gradenje/izvodenje radova: izgradnja — nova gradnja
Potpis: Projektant:

Projektni Biro, ul. A.Rankovi¢ 12/3, VrSac
Odgovorno lice: dia Robert Milata

NKL f K
#
Potpis: Odgovorni projektant:
Korina Stan¢u Morariu dipl.inz.arh.
200 1406 13
N
A\ f\,L({j
Broj dela projekta: 28/22/UP

Mesto i datum: Vrsac, april 2022



BIRO D3 PROJEKT TEHNIKA AD

28/22/UP

1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture

1.2. Sadrzaj projekta arhitekture

1.3. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitektur
1.4. Tekstualna dokumentacija

1.5. Numericka dokumentacija

1.6. Graficka dokumentacija




BIRO D3 PROJEKT TEHNIKA AD 28/22/UP

Prilog 4.
I1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA I1Z DELOVA PROJEKTA ZA
GRADEVINSKU DOZVOLU, ODNOSNO IDEJNOG PROJEKTA, ODNOSNO
PROJEKTA ZA I1ZVODENJE
1.3. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant Projekta arhitekture, koji je deo Idejnog resenja za izgradnju
objekat br. 1 - Poslovno-proizvodni objekat P+0 i objekat br. 2 — Skladiste betonske
galanterije, parcela br. 161 KO VrSac u mestu VrSac.

dipl.inz.arh. Korina Stan¢u Morariu

IZJAVLJUJEM

1. daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. dasu pri izradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa
merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : dipl.inZ.arh. Korina Stan¢u Morariu
Broj licence: 200 1406 13
Potpis:
i ‘\é/l {\.L Q
Broj tehnicke dokumentacije: 28/22/UP

Mesto i1 datum: Vrsac, april 2022



BIRO D3 PROJEKT TEHNIKA AD 28/22/UP

1.4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA:
TEHNICKI OPIS

OBJEKAT BR 1: Poslovno-proizvodni objekat P+0

kategorija objekta: B

klasifikaciona oznaka: 122011 — poslovne zgrade

klasifikaciona oznaka: 125101 — indrustrijske zgrade

/parc.kat.br. 161 KO Vrsac/
INVESTITOR: Tehnika ad, Vr8ac, ul. Dositejeva br. 11
LOKACIJA: Objekat je lociran na periferiji grada, ul. PodvrSanska bb, na parceli
katastarski broj 161 KO Vrsac
SADRZAJ: Sadrzaj objekta je odreden projektnim zadatkom koji je dat na osnovu
potreba investitora. Predmet projekta je izgradnja Poslovno-proizvodnog objekta,
spratnosti P+0. Gradevinska linija je udaljena od regulacione za oko 8,45m.

A. TEMELJI:

Objekat je fundiran na temeljnim trakama, stopama, veznim
gredama i kontragredama. Kvalitet betona izvoda¢ dokazuje atestima betonskih
uzoraka — kocki, a u svemu prema tehni¢kim propisima za armirani beton. Predviden
je iskop do kote podne konstrukcije, a od ove kote se dalje vrSi rucni iskop za temelje
objekta dubine 80-120cm. Ove dubine su predpostavljene u nedostatku
geomehanickog elaborata. Ukoliko geomehanicki elaborat pokaze da je nosivo tlo na
vecoj dubini, izvrSice se produbljivanje iskopa i utvrdi¢e se stvarne koli€ine iskopane
zemlje. Ukoliko teren nije povoljan za gradnju izvrSice se celokupna zamena podtla. U
projektu je predviden tampon prirodne meSavine Sljunka ispod temeljnih stopa debljine
20cm. Nabijanje tampona izvrditi do potpune zbijenosti po uputstvu projektanta
konstrukcije i nadzornog organa.

B. TAVANICE:

Tavanice u prednjem deli su armirano-betonske tipa Fert, sa
betonom MB20 16+4cm=20cm. Plo¢a se zbog otpornosti na seizmicke uticaje armira
prema statickom proraCunu. Prekide u betoniranju tavanica izbegavati ili obavljati uz
prethodnu konsultaciju sa projektantom konstrukcije, kako ne bi doSlo do promena u
konstruktivnoj koncepciji objekta. Prilikom izvodenja travanice ostavljati otvore u plogi
za prolaz ventilacionih i instalacionih kanala i vodova.

C. KROVNA KONSTRUKCIJA:

Krovnu konstrukciju radionice €ini reSetke koje su postavljene
na razmaku od 4,50m, koje su izradene od metalne konstrukcije od Celi¢nih kutijastih
profila. Raspon redetki je 11,75m, Ciji su elementi odredeni prema statiCkom
proracunu, kao i roznjaCe koje su postavljene preko nijih.
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D. GREDE | SERKLAZI:

Rigle i stubove, serklaZe, nadvratnike i nadprozornike na
objektu kao i druge nosece elemente izvesti u svemu prema arhitektonskim crtezima,
statickom prora€unu, detaljima i tehni¢kim propisima.

E. ZIDOVI:

Fasadni zidovi su od giter blokova d=25cm, zidanih u
produznom malteru M2 sa vertikalnim i horizontalnim serklazima.

F. STOLARIJA:

Svu stolariju izvesti u svemu prema opisu iz Seme stolarije, a
mere uzeti na licu mesta. Spoljna stolarija je od PVC i metalnih profila zastekljena
obi¢nim staklom. Unutradnja stolarija je od medijapana.

G. LIMARSKI RADOVI:

Odvodnjavanje krovnih povrSina objekta vrsi se putem vidnih
horizontalnih i vertikalnih olu¢nih kanala od plastificiranog lima. Svi opSivi i spojevi
krovnog pokrivaca i zidnih povrsina rade se plastificiranim limom.

MATERIJALI | OBRADA:

Fasada je tipa demit fasade, obloZzena sa 12cm stiropora. Unutradnji zidovi su
malterisani, gletovani i bojeni poludisperzionom bojom po izboru investitora. PovrSinu
zida pre bojenja otprasiti i oprati. Neravnine na zidu izravnati glet masom i izvrSiti
impregnaciju zida.

U prednjem delu kosi krov od drvene grade je nagiba 25° i pokriven je falcovanim
crepom, dok je sa zadnje nagiba 11° i pokriven je limom. Unutrasnji podovi su oblozZeni
keramikom domacih proizvodaca A klase.

INSTALACIJE:
- hidrotehnicke instalacije:

U objektu se predvida jedan novi kombinovani vodomer. Potrebna koli¢ina
vode za sanitarnu vodu je 0,5 I/s, a za hidrantsku vodu 10 I/s. Kanalizaciona mreza se
prikljuCuje na gradsku mrezu.

- elektroenergetske instalacije:

U objektu se predvida jedan novi trofazni sat, 3x63A, 43,47 kW. U zavisnosti
od namene prostorija predvida se izrada novih elektroistalacija u vidu rasvete i utiénica
odnosno dovoljan broj priklju€nica za opSte potrebe prema nameni prostorija i
povezivanje instalacija na elektro mrezu.

Za sve instalacije Investitor treba pribaviti saglasnosti od nadleznih distributera.

Vrsac, april 2022
Sastavio tehnicki opis: Korina Morariu Stanc¢u dipl.ing.arh.
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BIRO D3 PROJEKT TEHNIKA AD 28/22/UP

OBJEKAT BR 2: Skladiste betonske galanterije P+0

kategorija objekta: B

klasifikaciona oznaka: 125221 — zatvorena skladista

/parc.kat.br. 161 KO Vrsac/
INVESTITOR: Tehnika ad, Vrsac, ul. Dositejeva br. 11
LOKACIJA: Objekat je lociran na periferiji grada, ul. PodvrSanska bb, na parceli
katastarski broj 161 KO Vrsac
SADRZAJ: Sadrzaj objekta je odreden projektnim zadatkom koji je dat na osnovu
potreba investitora. Predmet projekta je izgradnja skladiSta betonske galanterije,
spratnosti P+0. Gradevinska linija je udaljena od regulacione za oko 75,73m.

A. TEMELJI:

Objekat je fundiran na temeljnim stopama, veznim gredama i
kontragredama. Kvalitet betona izvodac dokazuje atestima betonskih uzoraka — kocki,
a u svemu prema tehnickim propisima za armirani beton. Predviden je iskop do kote
podne konstrukcije, a od ove kote se dalje vrSi ru¢ni iskop za temelje objekta dubine
80-120cm. Ove dubine su predpostavljene u nedostatku geomehani¢kog elaborata.
Ukoliko geomehanicki elaborat pokaze da je nosivo tlo na vecoj dubini, izvrSice se
produbljivanje iskopa i utvrdi¢e se stvarne koli€ine iskopane zemlje. Ukoliko teren nije
povoljan za gradnju izvri¢e se celokupna zamena podtla. U projektu je predviden
tampon prirodne mes$avine Sljunka ispod temeljnih stopa debljine 20cm. Nabijanje
tampona izvrSiti do potpune zbijenosti po uputstvu projektanta konstrukcije i nadzornog
organa.

B. TAVANICE:

Tavanica nema

C. KROVNA KONSTRUKCIJA:

Krovnu konstrukciju radionice €ini reSetke koje su postavljene
na razmaku od 4,25m, koje su izradene od metalne konstrukcije od Celi¢nih kutijastih
profila. Raspon redetki je 16,25m, Ciji su elementi odredeni prema statiCkom
proracunu, kao i roznjaCe koje su postavljene preko nijih.

D. GREDE | SERKLAZI:

Rigle i stubove, serklaZe, nadvratnike i nadprozornike na
objektu kao i druge nosece elemente izvesti u svemu prema arhitektonskim crtezima,
statickom prora€unu, detaljima i tehniCkim propisima.

E. ZIDOVI:

Fasadni zidovi su od giter blokova d=25cm, zidanih u
produZznom malteru M2 sa vertikalnim i horizontalnim serklazima.
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F. STOLARIJA:

Svu stolariju izvesti u svemu prema opisu iz $eme stolarije, a
mere uzeti na licu mesta. Spoljna stolarija je od PVC i metalnih profila zastekljena
obi¢nim staklom. Unutrasnja stolarija je od medijapana.

G. LIMARSKI RADOVI:

Odvodnjavanje krovnih povrSina objekta vrSi se putem vidnih
horizontalnih i vertikalnih olu€nih kanala od plastificiranog lima. Svi opSivi i spojevi
krovnog pokrivaca i zidnih povrsina rade se plastificiranim limom.

MATERIJALI | OBRADA:

Fasada je malterisana i bojena. Unutrasnji zidovi su malterisani, gletovani i bojeni
poludisperzionom bojom po izboru investitora. PovrSinu zida pre bojenja otprasiti i
oprati. Neravnine na zidu izravnati glet masom i izvrSiti impregnaciju zida.

Krov je nagiba od 11° i pokriven je limom.

INSTALACIJE:
- hidrotehnicke instalacije:

U objektu se predvida jedan novi kombinovani vodomer. Potrebna koli¢ina
vode za sanitarnu vodu je 0,5 I/s, a za hidrantsku vodu 10 I/s. Kanalizaciona mreza se
prikljuCuje na gradsku mrezu.

- elektroenergetske instalacije:

U objektu se predvida jedan novi trofazni sat, 3x63A, 43,47 kW. U zavisnosti
od namene prostorija predvida se izrada novih elektroistalacija u vidu rasvete i uti€nica
odnosno dovoljan broj prikljuénica za opSte potrebe prema nameni prostorija i
povezivanje instalacija na elektro mrezu.

Za sve instalacije Investitor treba pribaviti saglasnosti od nadleznih distributera.

VrS§ac, april 2022

Sastavio tehnicki opis: Korina Morariu Stanc¢u dipl.ing.arh.
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BIRO D3 PROJEKT TEHNIKA AD 28/22/UP

1.5. NUMERICKA DOKUMENTACIJA:

OBJEKAT BR. 1

PRIZEMLJE
Naziv prostorije Povr§ina(m?) | Obim (m) Pod
1. Hodnik+stepeniste 32,14 35,50 ker.plog.
2. Kancelarija 14,00 15,00 ker.plo€.
3. Kancelarija 35,82 24,92 ker.plo€.
4. Ostava 11,92 14,00 ker.plo€.
5. Hodnik 3,41 7,64 ker.ploc.
6. Ostava 6,77 10,80 ker.plo€.
7. Kupatilo 4 51 8,56 ker.ploc.
8. Kancelarija 18,52 17,26 ker.ploc.
9. Kancelarija 23,80 19,90 ker.ploc.
10. WC 3,99 9,80 ker.plo€.
11. WC 3,99 9,80 ker.plo€.
12. Kuhinja 19,33 18,26 ker.ploc.
13. Kancelarija 28,80 22,40 ker.ploc.
14. Ostava 45,41 33,00 ker.ploc.
15. WC 11,11 16,04 ker.plog.
16. Radionica-proizvodnja 140,88 47,50 ker.plog.
17. Radionica-proizvodnja 140,88 47,50 ker.plog.
UKUPNO 545,28m2  bruto 631,23m2

UKUPNO NETO (-3%) 528,92m2

UKUPNO BRUTO 631,23m2

OBJEKAT BR. 2

PRIZEMLJE
Naziv prostorije Povr§ina(m?) | Obim (m) Pod
1. Skladiste 744,00 125,00 beton
UKUPNO 744,00m2  bruto 775,50m2

UKUPNO NETO (-3%) 721,68m2
UKUPNO BRUTO 775,50m2
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1.6. GRAFICKA DOKUMENTACIJA:

oo

. Situacija sa dispozicijom objekata R-1:500

OBJEKAT BR. 1 - Poslovno-proizvodni objekat
Osnova prizemlja, Presek A-A R-1:50

Sliv krovnih ravni R-1:50

Izgledi R-1:50

OBJEKAT BR. 2 — Skladiste betonske galanterije
Osnova prizemlja, Presek A-A R-1:50

Sliv krovnih ravni, Izgledi R-1:100
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MESTO GRADNJE:
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KLASIFIKACIJA OBJEKTA:
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kategorija B, klasifikacioni broj 122011 poslovne zgarde 50,71%
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OBJEKAT BR. 2
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L OBJEKAT
5758, . 4

Poslovno proizvodni objekat P+0 i Skladiste betonske
galanterije P+0, ul. Podvrsanska bb, KP 161 KO Vrsac

‘ 37.81 87.99 CRTEZ

SITUACIJA SA DISPOZICIJOM R-1:500

1707 INVESTITOR

Tehnika ad Vrsac

DATUM

april 2022
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PROJEKTNI | uP 28/22/UP |odgovorni projektant: -
BIRO 45. 2600046 dia Korina Morariu Stancu br. lic 300 1406 13
OBJEKAT Poslovno proizvodni objekat P+0

ul. Podvrsanska bb, KP 161 KO Vrsac
CRTEZ OSNOVA PRIZEMLJA, PRESEK A-A R-1:50
INVESTITOR Tehnika ad Vrsac
DATUM april 2022
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OBJEKAT Poslovno proizvodni objekat P+0
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CRTEZ IZGLEDI R-1:50

INVESTITOR Tehnika ad Vrsac
DATUM april 2022
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OBJEKAT

Skladiste betonske galanterije P+0
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